))))))))))))))))))J)))))))_))))))))))))))))).))))))

Prefeitura Municipal de Mantena

Estado de Minas Gerais

LEI COMPLEMENTAR N©°. 035, de 17 de maio de 2012.

“Institui novo Cédigo de Obras
do Municipio de Mantena
Estado de Minas Gerais”.

O Prefeito Municipal de Mantena.

Fago saber que a Camara Municipal aprovou, e eu, sanciono a seguinte Lei
Complementar:

TITULO I
Das Disposi¢des Gerais

Art. 1°. Fica instituido o Cédigo de Obras do Municipio de Mantena, o qual
estabelece normas que disciplinam a elaboragdo de projetos e execug@o de obras e instalagdes,
em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais, considerando ainda aspectos relacionados a
conforto, salubridade e seguranga das edificagdes.

Art. 2°. As disposi¢coes deste Codigo deverdo ser aplicadas com rigorosa
observancia das disposi¢gdes contidas na Lei de Ocupagdo e Uso do Solo e de dispositivos do
Caodigo de Posturas, no que couber.

Art. 3°. Todas as fungdes referentes a aplicagdo e fiscalizagﬁo das disposi¢des
deste Codigo serdo exercidas por orgdos da Prefeitura Municipal.

Art. 4°. O exercicio das fungdes a que se refere este artigo ndo implica na
responsabilidade da Prefeitura e de seus servidores pela elaboragdo de qualquer projeto ou
célculo, nem pela execugdo de qualquer obra ou instalag@o.

TITULO 11
Das Condigdes para o Licenciamento de Obras

CAPITULO I
Da Habilitagdo Profissional

Art. 5°. E considerado legalmente habilitado para projetar, calcular e construir, o
profissional que atender as exigéncias da legislagdo federal pertinente e as exigéncias deste
Codigo.

Art. 6°. O profissional deverd, obrigatoriamente, qualificar-se e apor a sua
assinatura nos projetos, desenhos, calculos e especificagdes de sua autoria.

. . : ) -
§ 1°. A qualificagdo a que se refere o presente artigo devera caracteyizar a fungdo
do profissional como autor de projetos, construtor e executor de instalagdes, titulo/profissional e
ntimero de registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomi

CREA
¥ B L 1
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§ 2°. A Prefeitura podera conveniar-se com o Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais (CREA — MG) para agdes conjuntas relacionadas ao
exercicio e habilitagdo profissional, bem como a outras questdes que sejam do interesse dos

orgdos conveniados.

Art. 7°. Para os fins deste Codigo € obrigatorio o registro na Prefeitura de
profissionais, firmas ou empresas legalmente habilitados.

Paragrafo Unico. O registro sera requerido ao 6rgdo municipal competente, pelo
interessado, instruido com a Carteira Profissional ou documento que a substitua, expedida ou
visada pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, nos termos

do decreto de regulamentagao.

Art. 8°. O orgio municipal competente devera manter atualizado o cadastro
profissional das pessoas, firmas e empresas registradas na Prefeitura.

Art. 9°. Os autores dos projetos e os construtores assumirdo formalmente, perante
a Prefeitura, inteira responsabilidade pelos seus trabalhos e pela observancia das disposigdes

deste Codigo.

CAPITULO 11
Da Licenc¢a para Execucio de Obras

Art. 10. Nenhuma obra de construgio, reforma, ampliagdo ou demoligdo, podera
ser executadas sem o respectivo alvara de licenga expedido pela Prefeitura Municipal, exceto:

I — construgdo de muros divisorios com altura minima de 1,80m (um metro e
oitenta centimetros); '

Parigrafo Unico. O requerimento de licenga para execugdo de obra sera
acompanhado dos projetos de acordo com 0s artigos 16 e 17 desta Lei, para analise e aprovagao.

Art. 11. Deferido o requerimento e pagas as respectivas taxas, sera expedido o
alvara para execugdo das obras no qual constarao os nomes do proprietario; do autor do projeto,
do responsavel técnico pela obra, a identificagdo do uso e enderego da edificagdo, bem como 0s

respectivos prazos de inicio e término da seguinte forma:

I — nas edificagdes com area até 1000m? o prazo sera de 6 (seis) meses para O
inicio e de 18 (dezoito) meses para o término;,

1I — nas edificagdes com area superior a 1000m? até o limite de 2000m’ o prazo
sera de 8 (oito) meses para o inicio e de 24 (vinte e quatro) meses para o término;

III — nas edificagdes com area superior a 2000m? até o limite de 3000m’ o prazo
sera de 10 (dez) meses para.o inicio e de 30 (trinta) meses para o término;
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IV — nas edificagdes com area superior a 3000m” o prazo sera de 12 (doze) meses
para o inicio e de 36 (trinta e seis) meses para o término.

Paragrafo Unico. O prazo de inicio de execugio da obra, bem como o prazo de
sua conclusdo, serdo contados a partir da data de expedigao do alvara de licenga para a execugao
das obras.

Art. 12. E vedado o licenciamento para construgdo de edificagdes e instalagoes
que ndo satisfagam as exigéncias desta Lei e demais disposi¢des pertinentes da legislagao
urbanistica municipal.

Art. 13. O projeto de edificagdo, cuja obra ndo tenha sido iniciada, na data de
aprovagdo desta Lei, devera se adaptar as modificagdes e novas exigéncias que venham a ser
estabelecidas pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e demais leis urbanisticas, no que couber.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto neste artigo, considerar-se-a iniciada a
obra que ja tiver suas fundagdes integralmente concluidas.

i Art. 14. Nenhuma obra podera ser iniciada sem as notas de alinhamento e
nivelamento fornecidas pela Prefeitura, em consulta prévia, excetuadas as construgdes em lotes
ja edificados e localizados em logradouros que ndo venham sofrer alteragoes altimétricas.

Art. 15. Para atender a demanda por habitagdo popular de interesse social, a
Prefeitura podera dispor de projetos padrdo, ja aprovados, para fornecimento aos interessados,
bem como de espago institucional e suporte técnico para orientagao, acompanhamento e
fiscalizagdo relacionados a execugdo da obra, incluindo as instalagoes necessarias.

§ 1°. A Prefeitura podera isentar de taxas os projetos padrdo de habitag@ao popular
de interesse social devendo, para isso, o interessado comprovar renda familiar maxima de até 2
(dois) salarios minimos.

§ 2°. Para o cumprimento do disposto neste artigo, a Prefeitura garantira a
estrutura administrativa necessaria, bem como recursos humanos, materiais e financeiros ao
6rgao municipal competente, podendo, ainda, celebrar acordos e convénios com universidades e
entidades governamentais e ndo governamentais, com atribuigdes especificas sobre o assunto, de
acordo com a legislag@o pertinente.

CAPITULO III
Dos Projetos de Edificacio

Art. 16. O projeto de edificagdo, contendo os elementos necessarios para sua
perfeita compreensdo e execugdo, compreende o projeto arquitetdnico e, quando exigidos pelo
o6rgdo municipal competente, os projetos de calculo estrutural, de instalagdes prgdiais e de
instalagdes especiais.
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§ 1°. A apresentagdo do projeto de calculo estrutural, a Prefeitura podera exigir
edificagdo com 100,00m* (cem metros quadrados), acima, e exigida para as edificagdes com
mais de 2 (dois) pavimentos. :

§ 2°. Sera obrigatoria a identificagdo do responsavel técnico pela execugdo da
obra.

Art. 17. O projeto arquitetdnico, a ser apresentado em 2 (duas) vias em copias
heliograficas, xerograficas, ou plotagens, obedecendo aos padrdes definidos pela ABNT, devera
constituir-se dos seguintes elementos:

a) planta do terreno, na escala minima de 1:500, com indica¢do de suas
divisas, dimensdes e codigo cadastral dos lotes ou partes dos lotes que o compdem, das
construgdes projetadas e ou ja existentes, da sua orientagdo magnética, da sua localizagdo e
dimensdo em relagdo aos logradouros publicos e a esquina mais proxima, bem como da
numeragio oficial das edificagdes vizinhas;

b) planta cotada na escala de 1:50 de cada pavimento, com a disposigdo, a
destinagdo e as dimensdes de cada compartimento, dos vaos e paredes, podendo ser adotada a
escala de 1:100, dependendo do porte do projeto, mediante autorizagdo do 6rgao municipal

competente;

c) elevacdo das fachadas com indicagdo superposta do greide da rua, na
escala de 1:50, tendo como obrigatoria a apresentacdo das fachadas voltadas para logradouros
publicos, bem como a indicagdo, na escala de 1:100, do tipo de fechamento de terreno no
alinhamento e divisas. Na elevagdo das fachadas podera ser adotada a escala de 1:100,
dependendo do porte do projeto, mediante autorizagao do orgdo municipal competente;

d) se¢des longitudinais e transversais do prédio, tantas quantas forem
necessarias para a completa e exata compreensao da obra, suas dependéncias e dimensGes, com
os respectivos perfis do terreno superpostos, na escala minima de 1:50. Podera ser adotada a
escala de 1:100, dependendo do porte do projeto, mediante autorizacdo do o6rgdo municipal
competente desde que o desenho fique visivel,

e) diagrama das armagoes das coberturas, na escala minima de 1:100, com
indicagdes de calhas, descidas de agua, inclinagdes e tipo de cobertura;

f) planta indicativa do tratamento paisagistico previsto para o lote, quando
houver;

g) fluxograma de trafego interno, formas de acesso, locais de estacionamento,

’

patios de armazenamento € outros' elementos especificos de cada tipo de industria e de
edificacdes destinadas a servigos especiais e comercio atacadista;

h) fluxograma de trafego interno, formas de acesso e estacionamento, em
qualquer tipo de garagem coletiva;
1) carimbo padronizado conforme desenho a ser fornecido/ pelo orgao
municipal competente contendo nome, identidade e assinatura do proprietario, be mo nome,
- J
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identidade, assinatura e registro profissional do autor do projeto e ainda outras indicagdes que
poderdo caracterizar o projeto, a critério do 6rgao municipal competente.

1) As pranchas terdo as dimensdes minimas de 0210m X 0,297m (Duzentos e
dez milimetros por duzentos e noventa e sete milimetros), ou usando o papel A4 ao Al desde
que os desenhos fiquem visivel nas copias especificadas neste Artigo.

k) — Depende da licenga, mas ndo se sujeita a apresentagdo de projeto, as
construgdes de simples coberta até 70,00m? (Setenta metros quadrados), mas ndo isenta o
proprietario de apresentar planta de locagdo com divisdo dos compartimentos de acordo com a
BNT e responsabilidade técnica, com os recuos exigido por esta LEL

§ 1°. A Prefeitura podera, a seu critério, exigir a apresentagdo de projetos,
especificagdes técnicas e calculos relativos aos materiais a serem empregados, aos elementos
construtivos e as instalagdes de projeto.

§ 2°. Quando exigidos, os projetos de instalagdes especiais relacionados, por
exemplo, ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, telefonia, ventilagdo
e iluminagdo artificial, depositos de materiais que oferegam perigo a saude e/ou seguranga, entre
outros, deverdo observar legislagio especifica e serem aprovados pelos orgdos publicos
competentes, ou por concessionarias responsaveis pelos servigos.

§ 3°. Na elaboragdo de projetos e especificagdes e na execugdo de obras e
instalagdes, além das disposigdes da legislagdo federal e estadual relacionadas a aspectos de
seguranga, impactos ambientais, salubridade, deverdo ser observadas as normas e especificagdes
da Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e outras disposigdes constantes da
legislagdo municipal, notadamente da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, Lei de Parcelamento do
Solo e no Codigo de Posturas, no que couber.

§ 4°. O recuo minimo para os diversos tipos de edificagdes serdo os seguintes:

NATUREZA ALINHAMENTO - FRENTE | DAS LATERAIS | DOS FUNDOS
RESIDENCIAL 2,00 metros 1,50 metros 0,00 metros
MULTIFAMILIARES | 2,00 metros 1,50 metros 4,00 metros
COLETIVAS 2,00 metros 1,50 metros 4 00 metros
COMERCIAL 2,00 metros 1,50 metros 1,50 metros

§ 5°. As edificagdes ndo residenciais situadas em area comercial poderdo atingir o
alinhamento e as divisas do terreno. Se forem construidas fora do alinhamento, deverdao ser
recuadas no minimo 2,00m (dois metros). Estas edificagdes deverdo estar dentro das disposigoes
do Cadigo Civil Brasileiro, que trata o assunto. '

§ 6°. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de metro
e meio do terreno vizinho.

§ 7°. O proprietario pode, no lapso de ano e dia apos a conclusdo da pbra, exigir
que se desfaca janela, sacada, terrago ou goteira sobre o seu prédio; escoado o prazo,/nfo podera,

{
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por sua vez, edificar sem atender ao disposto no artigo antecedente, nem impedir, ou dificultar, o
escoamento das aguas da goteira, com prejuizo para o prédio vizinho.

TITULO I
Do Inicio e Conclusio da Obra

CAPITULO I
Da Fiscalizagio e das Edificacdes Irregulares

Art. 18. Cabera a Prefeitura, através do 6rgdo municipal competente, fiscalizar o
cumprimento das disposigdes constantes desta Lei, observando ainda a Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo e as demais leis urbanisticas municipais.

§ 1°. Para o cumprimento desta atribuigao o 6rgao municipal competente devera
dispor de equipe necessaria de servidores efetivos, para as fungdes de exame e aprovagdo de
projetos e de fiscalizagdo de obras, bem como de recursos técnicos e tecnologicos e
normatizagdo de procedimentos e processos, que estruturem e disciplinem o cumprimento dessa

atribuigao.

§ 2°. Para efeito de fiscalizagdo, o proprietario devera informar o inicio da
execugdo da obra ao 6rgdo municipal competente, € 0 alvara, o projeto aprovado, bem como as
notas de alinhamento e nivelamento, deverdo ser mantidos no local da obra.

Art. 19. No caso de verificagiio, por vistoria da fiscalizagdo, que as obras ndo
estiio sendo ou nio foram executadas de acordo com o respectivo projeto aprovado, os infratores
proprietario e/ou responsavel técnico serdo autuados em conformidade com o disposto no Titulo

VI desta Lei.

Art. 20. As edificagdes comprovadamente existentes at¢ a data de publicagdo
desta Lei, cuja construgdo, reforma ou ampliagdo tenham sido executadas clandestinamente ou
em desacordo com as normas entdo vigentes, poderdo ser regularizadas pelos proprietarios
dentro das seguintes condigdes: :

I — no caso das edificagdes ja concluidas e em uso, os interessados deverao
requerer a Prefeitura os respectivos habite-se e baixa mediante apresentagdo do projeto
arquitetonico completo, elaborado a partir de um levantamento fiel da obra executada,;

Il — no caso das edificagdes que estejam em processo de constru¢ao clandestina,
na data de publicagio desta Lei, os interessados deverao requerer a aprovagao do projeto, que
sera analisado e aprovado de acordo com as disposigdes desta Lei e da legislagdo urbanistica
municipal pertinente, para que seja concedido o respectivo alvara de construgao.

§ 1°. Nio poderdo ser regularizadas as construgoes clandestinas que estejam em
desacordo com o Cadigo Civil Brasileiro, as que ocupem terrenos publicos ou de terceiros, ou
cujo requerente ndo apresente comprovagao da propriedade ou, ainda, as que ocuperq terrenos
sujeitos a corre¢do de alinhamento e nivelamento devido a prejuizos causados no sistghia de vias
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publicas e terrenos em situagdo de risco comprometendo a seguranca da edificagdo e de seus
ocupantes.

§ 2°. Apos vistoria do 6rgdo municipal competente, a concessdo de habite-se e
baixa de que trata o inciso I deste artigo, ocorrera quando o projeto ndo contrariar disposi¢des
desta Lei e da legislagdo urbanistica municipal pertinente ou, tendo contrariado tais disposigdes,
o requerente regularizar a situagdo ou, ainda, quando demonstrada pelo requerente a
impossibilidade de reverter algumas situagdes que contrariam essas disposigdes, tais situagdes
ndo tragam prejuizos a seguranga, higiene, conforto e salubridade da edificagdo, de acordo com
parecer técnico dos 6rgdos municipais competentes, ouvida ainda a Comissdo de que trata o Art
105 desta Lei.

§ 3°. A aprovagio do projeto e a expedigdo de alvara de construgdo de que trata o
inciso 11 deste artigo, ocorrerio quando o projeto e a obra em execugdo ndo contrariarem
disposigdes desta Lei e da legislagdo urbanistica municipal pertinente ou quando, tendo
contrariado tais disposi¢des, o requerente regularizar a situagdo ou, ainda, quando demonstrada
pelo requerente a impossibilidade de reverter algumas situagdes que contrariam essas
disposigdes, tais situagdes ndo tragam prejuizos a seguranga, higiene, conforto e salubridade da
edificagdo, de acordo com parecer técnico dos Orgdos municipais competentes, ouvida ainda a
Comissdo de que trata o Art 105 desta Lei.

CAPITULO 1T
Da Seguranca na Obra

Art. 21. Durante a execugdo da obra, é indispensavel a adogio de medidas
necessarias a protegdo e a seguranga dos operarios, dos pedestres, das propriedades vizinhas e
dos logradouros publicos.

[ - Ndo é permitida a execugdo de qualquer obra ou servigo suscetivel de provocar
desmoronamento ou deslocagdo de terra, ou que comprometa a seguranga do prédio vizinho,
sendio apos haverem sido feitas as obras acautelatorias.

Art. 22. Os barrancos e valas resultantes das escavagdes e movimentos de terra,
com desnivel superior a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros), deverdo conter:

I — escoramento dimensionado segundo as necessidades e de acordo com as
normas da ABNT e da Consolidac@o das Leis do Trabalho — CLT;

I1 — rampas ou escadas para assegurar o rapido escoamento dos operarios;

III — muro de arrimo ou taludes com tratamento compativel, para evitar
deslizamentos;

IV — protegdo contra intempéries, durante o tempo em que durar a exgcucao dos
arrimos ou taludes.
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Art. 23. As obras em edificagdes situadas no alinhamento serdo dotadas de
tapume executado de material resistente e bem ajustado, com altura minima de 2,00m (dois
metros), podendo ocupar, no maximo, a metade da largura do passeio.

§ 1° Nas obras afastadas do alinhamento, em terrenos situados em vias
pavimentadas, sera exigido tapume com altura minima de 1,50m (um metro e cinqilenta
centimetros), montado ao longo do alinhamento.

§ 2°. Quando os tapumes forem instalados em terrenos de esquina, as placas de
nomenclatura das vias serdo neles afixadas, nas faces respectivas, de modo bem visivel.

CAPITULO 111
Do Preparo do terreno

Art. 24. Os trabalhos de saneamento do solo, quando necessarios, deverdo
apresentar projeto técnico para avaliagdo e aprovagao do orgdo municipal competente e do
CODEMA, no que couber, e deverdo ficar a cargo de profissional legalmente habilitado.

Art. 25. O preparo do terreno para a execugdo de obras iniciar-se-a pela
verificacdo da existéncia, sob o passeio, de instalagdes ou redes de servigos publicos, devendo,
em caso de sua existéncia, serem tomadas as providéncias necessarias para evitar seu

comprometimento.

Parigrafo Unico. Os proprietarios de lotes vagos serdo responsaveis pela
constru¢ao de arrimos ou outros meios de protegdo de cortes e barrancos, sempre que estes
apresentarem riscos de erosdo ou deslizamentos que possam danificar o logradouro publico,
edificagdes ou terrenos vizinhos, sarjetas ou canalizagdes publicas.

CAPITULO IV
Do Habite-se

: Art. 26. Uma vez concluida, a edificagio somente podera ser ocupada nas
seguintes condigdes:

a) apresentagdo do certificado de instalago definitiva de hidrometro, quando
houver disponibilidade de rede publica de abastecimento de agua;

b) ligagdo na rede coletora de esgotos sanitarios, quando houver
disponibilidade desta rede, ou instalagdo de fossa séptica de acordo com as disposi¢des do
Codigo de Posturas;

c) acabamento minimo relacionado a reboco e pintura nas paredes externas e
internas e a instalagao das esquadrias externas;

d) apos a expedigdo dos respectivos habite-se e baixa pela Prefeifura, tendo
sido verificada, em vistoria, a correta execugdo do projeto aprovado e licenciado, suag ¢ondigdes
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de uso em termos da salubridade, higiene e seguranga, bem como o cumprimento das demais
exigéncias da legislagdo urbanistica municipal e do licenciamento ambiental, quando couber.

Paragrafo Unico. Podera ser concedido o habite-se parcial no caso de projetos
aprovados onde consta a previsdo de execugdo por etapas, devendo o habite-se ser requerido
separadamente ao final da execugdo da cada etapa prevista no projeto.

TITULO IV
Das Condicdes Gerais das Edificacoes

CAPITULO I
Das Disposicdes Gerais
Art. 27. Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre os terrenos nao
edificaveis ou ndo parcelaveis definidos pela Lei de Parcelamento do Solo e pela Lei de Uso e

Ocupagdo do Solo.

Paragrafo Unico. Para que um lote possa receber edificag@o, € necessario que se
enquadre nas caracteristicas das zonas de uso e ocupagdo do solo e nos modelos de assentamento
constantes da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e faga parte de parcelamento do solo aprovado e
com licenciamento ambiental, de acordo com as disposigdes da Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 28. Toda edificagdo devera dispor de:

1 — sistema de esgoto ligado a rede publica, quando houver, e a fossa séptica
adequada, de acordo com as exigéncias estabelecidas pelo orgao municipal competente e pelo
Codigo de Posturas; :

Il — instalagdo de agua ligada a rede publica, quando houver, ou dispor de outro
meio permitido de abastecimento, observado aos padrdes de qualidade definidos pelo orgao
municipal de saude e demais normas relativas a potabilidade da agua para o consumo humano;

11 — passeio, quando contiguo a vias publicas que tenham meios-fios assentados;

IV — acabamento minimo relacionado a reboco e pintura nas paredes externas e
internas e a instalagdo de esquadrias externas.

CAPITULO 11
Das Aguas Pluviais

Art. 29. Em qualquer edificagdo, o terreno sera preparado para permitir o
escoamento das aguas pluviais, dentro dos limites do lote.

Paragrafo Unico. O escoamento das aguas pluviais sera executad
canalizagdo embutida nos passeios com langamento em rede pluvial, quando houv,
ndo houver rede, com langamento nas sarjetas.

Avenida José Mol 216 - 1° andar - Centro - Mantena-MG - CEP 35290-000
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Art. 30. Os lotes em declive somente poderdo extravasar aguas pluviais para os
lotes inferiores quando ndo for possivel seu encaminhamento para a rede publica de drenagem
pluvial, ou para as sarjetas, por baixo dos passeios, devendo o proprietario do lote inferior
permitir a execugdo das obras necessarias desde que o beneficiado seja responsavel pela total
manuten¢do da mesma.

Paragrafo Unico. No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagdo ficardo a
cargo do interessado e deverdo ser executadas nas faixas lindeiras as divisas dos lotes,
respeitando ainda os afastamentos obrigatorios previstos na Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

CAPITULO 111
Dos Passeios dos Logradouros

Art. 31. A construgio e a reconstrugdo de passeios dos logradouros, em toda a
extensdo das testadas dos terrenos, edificados ou ndo, compete aos seus proprietarios.

§ 1°. O piso dos passeios devera ser de material antiderrapante.

§ 2°. Deve ser obedecido nos passeios o desnivel de 3% (trés por cento), no
sentido do logradouro, para o escoamento das aguas pluviais.

- § 3°. As rampas destinadas a entrada de veiculos ndo poderdo ultrapassar a 0,50m

(cingiienta centimetros) de largura, localizando-se junto ao meio-fio e com a maior extensao
q g J

possivel.

§ 4°. Se constatada pelo orgdo municipal competente, a necessidade de se
prolongar a rampa além do meio fio, sobre a via publica, a2 mesma ndo podera ultrapassar a
0,50m (cingiienta centimetros) sobre a via publica e ter dispositivos que permitam o livre
escoamento das aguas pluviais ao longo das sarjetas.

§ 5°. A pavimentagdo dos passeios ndo podera apresentar degraus ou outras
saliéncias que impegam ou ameacem o trafego normal dos pedestres.

§ 6°. Nas edificagdes de comércio e servigos ou de uso misto residencial, com
afastamento frontal, onde o estabelecimento comercial ou de servigos comunique-se diretamente
com a via publica, o piso no afastamento frontal devera dar continuidade ao passeio.

CAPITULO IV
Das Fachadas e do Fechamento dos Terrenos

Art. 32. Em lotes situados em esquina, nenhum de seus elementos construtivos,
até a altura de 4,00m (quatro metros) em relagdo ao nivel do passeio, podera avangar no
tridngulo eqiiilatero que tem um dos vértices situado no ponto de encontro dos alinhamentos, e
cada um dos outros dois vértices localizados em pontos do alinhamento distante 3,00m (trés
metros) do primeiro vértice citado. [

Avenida José Mol 216 - 1° andar - Centro - Mantena-MG - CEP 35290-000
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Paragrafo Unico. Caso pelo menos uma das frentes do lote estiver voltada para
via arterial os pontos do tridngulo nos alinhamentos deverdo distar de 4,00m (quatro metros) do
ponto de encontro dos alinhamentos.

Art. 33. Nas fachadas serio permitidos volumes abertos, como varandas, e
volumes fechados, como armarios, avangando sobre os afastamentos obrigatérios com as
seguintes limitagdes:

I — a soma das projegdes dos volumes sobre o plano da fachada ndo podera
ultrapassar a 1/4 (um quarto) da superficie total da fachada em cada pavimento;

11 — a dimensdo maxima medida na perpendicular da fachada sera de:

- 0,60m (sessenta centimetros) para volumes fechados,

- 1,20m (um metro e vinte centimetros) para volumes abertos.

111 — a altura minima em relagdo ao terreno ou piso circundante da edificagdo sera
de 3,00m (trés metros). -

Pardgrafo Unico. Nas edificagdes construidas no alinhamento do terreno com a
via publica, ndo serdo permitidos ressaltos e avangos de volumes abertos e volumes fechados nas

fachadas.

Art. 34. A execugdo de marquises devera obedecer as seguintes prescrigoes:

I - largura maxima de 1/2 (metade) do afastamento obrigatorio, definido pela Lei
de Uso e Ocupagio do Solo;

11 — altura em relagdo ao piso de no minimo 3,00m (trés metros).

Paragrafo Unico. As edificagdes destinadas a atividades comerciais e de
prestagdo de servigos, construidas no alinhamento do lote, poderdo receber marquises desde que
as mesmas ndo ultrapassem 50% (cingiienta por cento) da largura do passeio e ndo interfiram
com as redes de energia elétrica e telefonia, de acordo com parecer da respectiva concessionaria

ou empresa prestadora de servigo.

Art. 35. O fechamento dos lotes situados em areas urbanizadas atendera as
seguintes disposigdes:

I — os muros das divisas laterais e de fundo terdo a altura minima de 2,00m (dois

metros) referenciada ao nivel do terreno natural;

I — os lotes ndo edificados, situados em vias pavimentgdas, serao
obrigatoriamente murados no alinhamento, com a altura minima de 2,00m (dois metros),
referenciada ao nivel do passeio.

!
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§ 1° Dispensa-se a constru¢do de muro em lotes ndo edificados para os quais
tenha sido concedida licenga para execugéo de obras de construgio, durante prazo de vigéncia do
alvara.

§ 2°. Os muros de lotes em esquina deverdo respeitar o artigo 32 desta Lei.

CAPITULO V
Das Seguranca

SECAO1
Das Instalacées Contra Incéndios

Art. 36. Toda edificagio onde se reuna grande nimero de pessoas devera ter
instalagdes preventivas e de combate a incéndios, na forma das normas da ABNT e da

Consolidagdo das Leis do Trabalho — CLT.

§ 1° As edificagdes ja existentes em que sejam necessarias instalagdes contra
incéndio, definida por vistoria do 6rgdo municipal competente, serdo notificadas e terdo prazo
para sua execugdo, ficando sujeitas as sangoes previstas nesta Lei no caso do ndo cumprimento.

§ 2°. A Prefeitura, através do orgdo municipal competente, podera solicitar
vistoria das edificagdes e aprovagio das instalagdes contra incéndio, ao Corpo de Bombeiros.

SECAO 11
Das Escadas e Rampas

Art. 37. As escadas terdo largura minima de 0,90m (noventa centimetros) e todos
os degraus entre dois pavimentos deverdo ter a mesma altura.

§ 1°. A altura méaxima dos degraus deve ser de 0,18m (dezoito centimetros) e a
largura minima do piso de 0,25m (vinte e cinco centimetros)

§ 2°. Nas edificagdes para trabalho e nos prédios de apartamentos, a largura
minima das escadas sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 3°. Nas escadas de uso secundario ou eventual, a largura pode ser reduzida a até
um minimo de 0,60m (sessenta centimetros).

§ 4°. As escadas sdo conduzidas naturalmente com altura 0,17(dezessete
centimetros) € a largura de 0,30 (trinta centimetros). SO nos casos de estremas necessidade que

podera adequar o inciso § 1° deste Artigo.

Art. 38. Em edificacdes de uso coletivo, as escadas deverdo atender/ seguintes

exigéncias:
_ |
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I — terem piso revestido de material antiderrapante;

Il — nenhuma porta podera abrir sobre os degraus, sendo obrigatorio o uso de
patamar;

111 — ndo poderdo ser dotadas de lixeiras ou qualquer outro tipo de equipamentos
ou tubulagdes que possibilitem a expansao de fogo ou fumaga; '

IV — o pé-direito minimo sera de 2,10m, (dois metros e dez centimetros),

V — as escolas que atendam a mais de 2 (dois pavimentos deverdo ser
incombustiveis, ndo se permitindo, neste casos, escadas metalicas e em caracol.

§ 1°. A existéncia de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a construgao da
escada, conforme as medidas minimas adotadas nesta Lei.

§ 2°. As escadas podem ser substituidas por rampas, desde que obedecam as
mesmas medidas minimas estabelecidas, tendo, ainda, acabamento antiderrapante no piso,
declividade maxima de 10% (dez por cento) e altura minima de passagem de uma pessoa sob
qualquer elemento de construgdo de 2,10m (dois metros e dez centimetros).

§ 3°. As declividades de rampas com trafego especial devem ser adequadas a
natureza de sua atividade. :

§ 4°. As escadas que se elevarem a mais de 1,00m (um metro) de altura deverdo
ser guarnecidas de guarda-corpo e corrimao.

Art. 39. O lance de escada sem patamar intermediario obedecera,
alternativamente, as seguintes normas:

[ — nimero méaximo de 19 (dezenove) degraus, com altura maxima de 0,18m
(dezoito centimetros) cada; ou

11 — altura maxima de 3,40m (trés metros e quarenta centimetros) medida de piso a
piso.

Paragrafo Unico. a largura minima para o piso de um degrau deve ser 0,25m
(vinte e cinco centimetros).

Art. 40. As rampas de uso de veiculos deverdo ter declividade maxima de 25%

(vinte e cinco por cento).
Art. 41. A execugio de escadas e rampas devera, também, atender ao gisposto no

Art. 106 desta Lei, relacionado a pessoas portadoras de deficiéncia.

)))')))))))))))))))J)))))))))))))))))))J))))).)))))
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SECAO 111
Dos Elevadores

Art. 42. E obrigatorio o uso de elevador:

I — nas edificagdes com mais de 9,00m (nove metros) de desnivel entre o piso de
entrada e o piso do ultimo pavimento;

IT — nas edificagdes com mais de 11,50m (onze metros e cinquenta centimetros) de
desnivel, medido do piso da garagem até o piso do pavimento util mais distante.

Art. 43. O pavimento mais elevado podera ndo ser servido de elevador, quando
for constituido de compartimentos que, por sua disposi¢do, possam. ser utilizados como
dependéncias de uma habitagdo situada no pavimento imediatamente inferior, ou quando aqueles
compartimentos forem destinados a deposito, quando de utilizagdo por empregados, ou pequena
residéncia destinada a uso de porteiro ou zelador do edificio.

Art. 44. Os elevadores ndo poderdo constituir o meio exclusivo de acesso aos
pavimentos superiores ou inferiores dos edificios, devendo existir, conjuntamente com os

mesmos, escadas ou rampas, na forma estabelecida por esta Lei.

Art. 45. Toda parede localizada defronte a porta de elevador devera distar desta,
no minimo:

I - 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) nos edificios residenciais;
II - 2,00m (dois metros) nos outros tipos de edificios.

Parigrafo Unico. Para efeito do presente artigo, a distancia sera tomada sobre a
perpendicular tirada de qualquer ponto da parede a porta do elevador.

Art. 46. Todo vestibulo que dé acesso a elevador devera possibilitar a utiliza¢@o
da escada.

Art. 47. A determinagdo do nimero de elevadores, o calculo de trafego e demais
caracteristicas técnicas deverdo obedecer as normas pertinentes da ABNT.

SECAO IV
Das Garagens

Art. 48. Os compartimentos destinados a garagens de edificagdes residenciais
unifamiliares ficardo sujeitos as seguintes exigéncias, assim como as estabelecidas no Anexo I:

I — pé-direito minimo de 2 40m (dois metros e quarenta centimetros},

11 — paredes de material incombustivel;

Avenida José Mol 218 - 1° andar - Centro - Mantena-MG - CEP 35200-000 | ;
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111 — piso revestido de material liso e impermeavel;

IV — teto de material incombustivel, no caso de haver outro pavimento na parte
superior,

V — ventilagdo permanente.

Art. 49. As garagens das demais edificagdes, além das exigéncias do artigo
anterior, devem observar as seguintes:

I - vio de entrada com largura minima de 3,00m (trés. metros);

II — minimo de 2 (dois) vdos de entrada quando comportarem mais de 50
(cinquenta) veiculos;

I1I — vaga com largura e comprimento minimos de, respectivamente, 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) e 5,00m (cinco metros),

1V — corredor de circulagdo dos veiculos com largura minima de:

a) 3,00m (trés metros), quando as vagas forem em angulo de 30° (trinta
graus);

b) 3,50m (trés metros e cingilenta centimetros), quanto as vagas forem em
angulo de 45° (quarenta e cinco graus),

c) 5,00m (cinco metros), quando as vagas forem em angulo de 90° (noventa
graus).

V — ndo poderdo ter comunicagdo direta com outro compartimento, exceto
comodos de passagem;

VI — as rampas de acesso deverdo ficar contidas dentro dos limites do lote;

CAPITULO VI
Do Conforto

SECQO |
Das Paredes

Art. 50. As paredes externas, estruturais ou de vedagdo, terdo a espessura minima
de um tijolo ou 0,20m (vinte centimetros) , e as internas a espessura minima de meio tijolo ou
0,15m (quinze centimetros).

| Avenida José Mol 216 - 1° andar - Centro - Mantena-MG - CEP 35280-000 : |
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Paragrafo Unico. Serdo também consideradas paredes externas aquelas voltadas
para areas de iluminagdo e de ventilagédo, varandas e terragos.

Art. 51. As paredes que constituirem divisa entre distintas unidades habitacionais
deverdo ter espessura minima de um tijolo ou 0,20m (vinte centimetros).

Art. 52. As espessuras minimas das paredes poderdo ser alteradas quando for
utilizado material de natureza diversa, que apresentem especificagdes técnicas exigidas dentro
dos padrdes e controle de qualidade, desde que especificados no projeto aprovado pela
Prefeitura.

SECAO 11
Das Portas

Art. 53. Além de atender, no que couber, ao disposto no Art. 106 desta Lei
relacionado a pessoas portadoras de deficiéncia, as portas deverdo obedecer as seguintes larguras
minimas:

' I — de 0,80m (oitenta centimetros) para entrada principal de unidade residencial;

11 — de 0,60m (sessenta centimetros) a 0,80m (oitenta centimetros) para passagens
internas entre compartimentos de uma unidade residencial;

III — de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para acesso a edificagdo de uso
coletivo de até 4 (quatro) pavimentos;

IV — de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) para acesso a edificagdo de uso -
coletivo com mais de 4 (quatro) pavimentos.

SECAO Il
Dos Corredores

Art. 54. Além de atender, no que couber, ao disposto no Art. 106 desta Lei
relacionado a pessoas portadoras de deficiéncia, os corredores ou passagens deverdo ter largura
suficiente para o escoamento dos compartimentos ou setores da edificacao a que dao acesso, com

as seguintes larguras minimas:

: [ — 0,90m (noventa centimetros), quando de uso privativo € maximo de 6,00m
(seis metros) de comprimento sem iluminag@o direta,

I — 1,20m (um metro e vinte centimetros), quando de uso comum ou coletivo e
comprimento inferior a 10,00m (dez metros),

[l — para os corredores -ou passagens de uso comum ou cgletivo, com

comprimento superior a 10,0m (dez metros), a largura minima sera acrescida d¢,/pelo menos,

0,10m (dez centimetros) por metro de comprimento excedente.

L 1
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SECAO IV
Dos Compartimentos

Art. 55. Os compartimentos sio classificados em:
I — compartimentos de permanéncia prolongada;
11 — compartimentos de utilizagao transitoria;

I11 — compartimentos de utilizagdo especial.

Paragrafo Unico. Os compartimentos devem atender as exigéncias do Anexo I
desta Lei e, no que couber, ao disposto no Art. 106 desta Lei relacionado a pessoas portadoras de
deficiéncia.

Art. 56. Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo os de uso definido,
habitaveis e destinados a atividades de trabalho, repouso e lazer, que exigem permanéncia
confortavel por tempo longo ou indeterminado.

Paragrafo Unico. Excetuados os compartimentos descriminados na Tabela do
Anexo 1 e atendido o disposto no Art. 106 desta Lei, os compartimentos de permanéncia
prolongada deverdo ter area minima de 6,00m” (seis metros quadrados) e ter forma que permita a
inscri¢do de um circulo de 2,00 (dois metros) de diametro. ‘

Art. 57. Os compartimentos de utilizagdo transitoria sdo os de uso definido,
ocasional ou temporario, caracterizando espagos habitaveis de permanéncia confortavel, por
pouco tempo ou por tempo determinado.

Paragrafo Unico. Excetuados os compartimentos discriminados na Tabela do
Anexo I e atendido ao disposto no Art. 106 desta Lei, os compartimentos de utilizag@o transitoria
deverdo ter area minima de 1,50m? (um metro e cingiienta decimetros quadrados) e ter forma
que permita a inscrigdo de um circulo de 1,00m (um metro) de diametro.

Art. 58. Os compartimentos de utilizagdo especial sdo aqueles que, pela sua
destinagdo especifica, ndo se enquadram nos dois tipos dos artigos 56 e 57 desta Lei.

Parigrafo Unico. Os compartimentos de que trata este artigo deverdo ter suas
caracteristicas adequadas a sua func¢do especifica, com condigdes de seguranga e de
habitabilidade quando exigem a permanéncia humana, e atenderem as normas especiais
decorrentes de legislagdo no ambito federal, estadual e municipal.

Art. 59. Somente sera permitida a subdivisdao de quaisquer compartimentos, nos
casos em que se mantiverem as condi¢des de area minima e de forma, estabelecidas nesta Lei,
nos compartimentos resultantes.

I\
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CAPITULO VII
Da Salubridade

SECAO 1
Da Iluminacio e da Ventilacio

Art. 60. Os compartimentos das edificagdes destinadas as atividades humanas
deverdo ter iluminagdo e ventilagdo naturais, através de aberturas voltadas diretamente para
espago aberto exterior.

§ 1°. O total da superficie das aberturas destinadas a iluminar e ventilar um
compartimento se relaciona com a area de seu piso e ndo podera ser inferior a:

I - 1/6 (um sexto) da area do piso de compartimento de permanéncia prolongada;

I1 - 1/8 ( um oitavo) da area do piso de compartimento de utilizagao transitoria ou
especial.

§ 2°. A superficie das aberturas destinadas a iluminagdo e ventilagdo de um
compartimento, através de varanda, sera calculada considerando-se a soma das areas dos
respectivos pisos.

§ 3°. Para efeito de ventilagdo dos compartimentos,, as aberturas deverao ser
dotadas de dispositivos que permitam a renovagdo do ar em pelo menos 50% (cinquenta por
cento) da area exigida para iluminagdo.

§ 4°. Em nenhuma hipotese, a area das aberturas destinadas a iluminar qualquer
compartimento devera ser inferior a 0,35 m?” (trinta e cinco decimetros quadrados).

Art. 61. Os espagos externos capazes de iluminar e ventilar sdo areas descobertas,
classificadas em areas abertas e fechadas.

§ 1°. As areas abertas caracterizam-se por:
1 — ter como um de seus lados o alinhamento do lote;

I1 — permitir a inscrigdo de um circulo com didgmetro minimo de 1,50m (um metro
e cingiienta centimetros),

111 — permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscri¢ao de um
circulo cujo didmetro (D), em metros, seja dado pela formula D = H/10 + 1,50m, onde H € a
distancia, em metros, do piso do ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento iluminado e

ventilado pela area.

§ 2°. As areas fechadas caracterizam-se por:

Avenida José Mol 216 - 1° andar - Centro - Mantena-MG - CEP 35290-000 ! >
www.mantena.mg.gov.br - mantena@mantena.mg.gov.br




))))))).))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))

19

Prefeitura Municipal de Mantena
Estado de Minas Gerais

I — apresentar uma superficie medindo, no minimo, 10,00m’> (dez metros

quadrados);
Il — permitir a inscrigdo de um circulo de didmetro minimo de 2,00m (dois

metros);

[1I — permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscri¢do de um
circulo cujo diametro (D), em metros, seja dado pela formula D = H/6 + 2,00m, onde H € a
distancia, em metros, do piso do ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento iluminado e
ventilado pela area.

§ 3° - Os compartimentos de permanéncia prolongada somente poderdo ser
iluminados e ventilados através de areas abertas.

§ 4° - Somente compartimentos de utilizagdo transitoria poderdo ser iluminados e
ventilados através de areas fechadas. '

Art. 62. Nenhum vio sera considerado suficiente para iluminar e ventilar pontos
de compartimentos que distem mais de 2 (duas) vezes o valor do pé-direito, quando 0 mesmo
vio abrir para area fechada e 2,5 (duas e meia) vezes esse valor, nos demais casos.

SECAO II
Do Pé-Direito

Art. 63. O pé-direito, salvo o disposto no artigo 73 e artigos seguintes e tabela do
Anexo I, devera ter, no minimo:

[ - 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para os compartimentos de
permanéncia prolongada,

II — 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os compartimentos de
utilizag@o transitoria. ' :

Art. 64. Em cada compartimento, as aberturas exigidas para sua iluminagdo e
ventilagdo deverdo ter a verga distanciada do teto de forma a garantir adequada circulagio do ar,
de acordo com o Anexo III, desta Lei.

SECAO 111
Do Material

Art. 65. Nas edificagdes onde haja aglomerag@o de pessoas e risco de incéndio, o
uso de material incombustivel sera indispensavel.

Paragrafo Unico. Nessas edificagdes, o uso de madeira ou outro material
combustivel somente devera ser tolerado em esquadrias, parapeitos, revestimentog/de piso € na
estrutura do telhado, caso haja isolamento adequado da cobertura, ouvidos pinda o o6rgdo
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municipal competente, a Comissdo de que trata o Art. 105 desta Lei e o parecer técnico do Corpo
de Bombeiros, quando couber.

Art. 66. O piso e as paredes até a altura minima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) deverdo ser revestidos com material liso, resistente, lavavel e impermeavel nos
compartimentos destinados a:

[ — fabricagdo de produtos alimenticios e de medicamentos;
11 — preparo, manipulagao ou deposito de alimentos;

111 — guarda de drogas, aviamento de receitas medicinais, curativos e aplica¢do de
injegdes;

[V — ambulatorios e refeitorios;

V — necrotérios;

V1 — cozinhas;

VII - banheiros

VIII — depositos de suprimentos alimentares e médico;
[X — copas e lavanderias hospitalares.

Parigrafo Unico. O disposto no caput deste artigo podera ainda ser aplicado em
outros tipos de compartimento, a critério do 6rgdo municipal competente, ouvida ainda a
Comissdo de que trata o Art. 105 desta Lei.

TITULO V
Das Exigéncias por Tipo de Edificacio

CAPITULO I
Das Edificacdes Residenciais

Art. 67. Entende-se por residéncia ou habitagdo a edificagdo destinada
exclusivamente ao uso residencial.

Art. 68. Cada unidade residencial ¢ caracterizada pela reunido de, no minimo, 3
(trés) compartimentos destinados a sala/dormitorio, a cozinha e as instalagdes sanitarias.

Art. 69. As edificagdes residenciais classificam-se em:

I — residencial unifamiliar, que corresponde a uma unidade residentjal construida
em um lote ou conjunto de lotes;
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II — residencial multifamiliar, que corresponde a mais de uma unidade residencial
agrupadas horizontalmente ou verticalmente em edificagdes construidas em um lote ou conjunto
de lotes;

111 — conjunto residencial, que corresponde a grupos de edificagdes residenciais
unifamiliares e ou multifamiliares, cujos projetos sdo aprovados e construidos conjuntamente em
areas urbanizadas especificamente para este fim.

§ 1°. Os projetos de conjuntos habitacionais relacionados com agrupamento
horizontal de edificagdes unifamiliares e/ou com agrupamento de edificagdes multifamiliares
verticais, deverdo obedecer as disposi¢des da Lei de Parcelamento do Solo e da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo, no que couber, principalmente quanto ao licenciamento ambiental e ao
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV;

§ 2°. Em decorréncia do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV e do
licenciamento ambiental, poderdo ser exigidas obras de infra-estrutura urbana basica de acordo
com a Lei de Parcelamento do Solo e com as disposi¢des desta Lei, e exigida a execugdo de
edificagdes para a instalagdo de equipamentos sociais € comunitarios, proporcionais a densidade
habitacional do conjunto residencial, CU_]OS projetos e obras deverdo respeitar as disposi¢des
desta Lei pertinentes ao assunto.

Art. 70. As edificagdes residenciais multifamiliares verticais deverdo dispor de
portaria localizada em vestibulo de acesso as unidades residenciais.

Paragrafo Unico. Quando tiverem 06 (seis) ou mais unidades residenciais
deverdo ter dependéncia e instalagdo sanitaria para zelador e instalagdo sanitaria para demais
empregados.

Art. 71. As edificagdes destinadas ao uso residencial, unifamiliar ou
multifamiliar, quando tiverem compartimentos anexos destinados ao uso de comércio e servigos,
serdo denominadas edificagdes de uso misto residencial e somente serdo permitidas nos casos em
que a natureza destas atividades ndo prejudique a seguranga, o conforto e o bem-estar dos
moradores, que deverdo ter acesso ao Iogradouro publico independente daquele usado para o
acesso as dependéncias de comércio e servigos.

Paragrafo Unico. Nas edificagdes destinadas ao uso misto residencial
multifamiliar, os pavimentos destinados ao wuso residencial deverdo ser agrupados
continuamente.

CAPITULO II
Das Edificacées para o Trabalho

Art. 72. As edificagdes para o trabalho abrangem aquelas destinddas aos usos
industrial, comercial, institucional e de servigos e que, além do que € regulamenfado nesta Lei,
atenderdo as normas relacionadas a seguranga, a higiene e ao conforto estabelecidas pela ABNT,
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pela CLT, pelo Codigo de Posturas, pela legislagdo sanitaria e legislagdo ambiental vigentes e, '
ainda, atenderdio as normas relacionadas a adequacdo das edificagdes para pessoas portadoras de
deficiéncia, conforme Art. 106 desta Lei.

Art. 73. Nas edificagdes destinadas ao uso industrial, além do disposto no Art.
72, no que couber, os compartimentos das areas de produgdo deverdo atender as seguintes
exigéncias:

I — ter pe-dxrelto minimo de 3,20m (trés metros e vinte centimetros) quando
tiverem area superior a 100, 00m* (cem metros quadrados), podendo sofrer alteragdes mediante
parecer da Comissdo de que trata o Art. 105 desta Lei, quanto a aspectos relacionados a linha de
produgdo e equipamentos utilizados,

I1 —ter assegurada a sua incomunicabilidade direta com as instalagdes sanitarias;

II1 — ser dotado de isolamento térmico, quando destinados a equipamentos e
instalagdes que produzem e concentrem calor, com afastamento minimo de 1,00m (um metro) do
teto ou das paredes para essas fontes de calor, sendo este afastamento acrescido de 0,50m
(cingiienta centimetros) no caso de haver pavimento superposto ou se a parede pertencer a
edificagdo vizinha, podendo sofrer alteragdes mediante parecer da Comissdo de que trata o Art.
105 desta Lei, quanto a aspectos relacionados a linha de produgio e tipo dos equipamentos e
instalagdes utilizados;

IV — as areas de iluminagéo e ventilagdo natural deverdo ser, no minimo, igual a
1/5 (um quinto) da area do piso e, nos casos de iluminagao artificial e ventilagdo mecénica,
deverio ser observadas disposi¢des de legislagdo especifica, as normas da ABNT e atendldas as
exigéncias do o6rgdo municipal competente, no que couber.

§ 1° As industrias de produtos alimenticios deverdo ter os compartimentos de
manipulag@o e produgio dos alimentos com:

I — paredes revestidas até a altura minima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) com material liso, resistente e impermeavel,

11 — pisos de material resistente e impermeavel;

I11 — equipamentos necessarios para a conservagio dos alimentos pereciveis.

§ 2°. Os estabelecimentos industriais cuja linha de produgdo necessite
compartimentos em condigdes especiais, ndo contempladas pelas disposigdes desta Lei, deverdo

apresentar projetos técnicos especificos dentro de normas e padrdes reconhecidos pelos orgaos
oficiais competentes e aprovados por estes Orgaos.

§ 3°. Os estabelecimentos industriais deverdo ainda atender a legislggdo ambiental
vigente quanto a equipamentos e dispositivos de controle da polui¢do e s¢grem objeto de

5
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licenciamento ambiental por parte do Sistema Estadual do Meio Ambiente ou do Sistema
Municipal do Meio Ambiente, no ambito de suas competéncias.

Art. 74. Nas edificagdes destinadas ao comércio e ou servigos, além do disposto
no Art. 72, no que couber, os compartimentos deverdo atender as seguintes exigéncias.

I — ter pé-direito minimo de:

a) 2,70m (dois metros e setenta centimetros), quando a area ndo exceder a
35,00m2 (trinta e cinco metros quadrados),
q

b) 3,00m (trés metros), ‘qu'ando a area for superior a 35.00m* (trinta e cinco

metros quadrados) e ndo exceder a 100,00m (cem metros quadrados); 2

c) 4,00m (quatro metros), quando a area exceder de 100,00m? (cem metros
quadrados), podendo sofrer alteragdes mediante parecer da Comissao de que trata o Art. 105
desta Lei, quanto a aspectos relacionados ao conforto ambiental e seguranga dos usuarios;

d) 5,40m (cinco metros € quarenta centimetros) quando houver sobre loja ¢ a
area da loja ndo exceder a 35 ,00m” (trinta e cinco metros quadrados 6,00m (seis metros) quando
houver sobre loja e a area da loja for de 35,00m” até 100,00m’, e 7,20m (sete metros e vinte
centimetros) quando houver sobre loja e a area da loja for superior a 100, 00m® (cem metros
quadrados), podendo softer alteragdes mediante parecer da Comissdo de que trata o Art. 105
desta Lei, quanto a aspectos relacionados ao conforto ambiental e seguranga dos usuarios .

I1 — ter todas as portas de acesso com largura minima de 3,00m (trés metros)
quando a sua area exceder de 250,00m” (duzentos e cinqilenta metros quadrados), observadas
ainda as exigéncias quanto a seguranga dos usuarios definidas pelos orgaos competentes, e
parecer do Corpo de Bombeiros;

II1 — ter instalacﬁes sanitarias para uso publico, separadas para cada sexo, quando
a sua area exceder de 100m (cem metros quadrados), correspondendo a um vaso e um lavatorio
para cada outros 100,00m’ de area construida ou fragdo, que excederem os primeiros.

Art. 75. As galerias comerciais terdo pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros)
e largura minima medindo mais do que 1/12 (um doze avos) do seu maior percurso, respeitado o
minimo de 4,00m (quatro metros ).

Paragrafo Unico. As lojas que tenham o seu acesso direto por galerias terdo, no
minimo, area de 15,00m” (quinze metros quadrados) e pé-direito de 4,00m (quatro metros).

Art. 76. As edificagdes destinadas a escritorios, consultorios, estudios de
atividades profissionais e similares, além do disposto no Art. 72, no que couber, terdo instalagdes
sanitarias privativas por sala, ou conjunto de instalagdes sanitarias separadas para cada sexo, na
propor(,:ao de um vaso e um lavatorio em cada instalagdo sanitaria para cada 10 (deZ) salas ou
250,00m” (duzentos e cingiienta metros quadrados) de area construida ou fragdo, por pavimento.
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Art. 77. As lojas destinadas a agougues, peixarias e estabelecimentos congéneres
deverao dispor de:

I — chuveiros, na proporgdo de 1 (um) para cada 10 (dez) empregados ou fragdo;

11 — deposito revestido de azulejo ou material impermeavel e lavavel equivalente,
para guarda de detritos, até a altura minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Art. 78. Os postos de servigos de veiculos, além do disposto nesta Lei, deverao
observar normas de seguranga relacionadas a manuseio e comercializagdo de inflamaveis de
acordo com a ABNT, com a CLT, com a legislagdo ambiental e em conformidade com a
Deliberagio COPAM n°50 de 28/11/2001, devendo dispor de:

I — boxes isolados para lavagem e lubrificagio dos veiculos;

II — caixa separadora de agua e oleo tecnicamente adequada e aceita pelos 6rgaos
ambientais competentes;

Il — vestiarios e instalagdes sanitarias para empregados, com chuveiro, na
proporgio de um chuveiro para cada 10 (dez) empregados ou fragdo;

IV — sistema de protegdo contra incéndio aprovado pelos orgdos oficiais
competentes.

CAPITULO 111
Das Edificacdes para Fins Especiais

Art. 79. As edificagbes para fins especiais abrangem aquelas destinadas as
atividades escolares, ao ser vigos de saude, asilos, orfanatos, albergues, cinemas, teatros,
auditorios.

Pariagrafo Unico. Estas edificagdes deverdo atender, além do disposto nesta Lei,

as normas da ABNT e da CLT quanto a seguranga, higiene e conforto nos ambientes de uso
publico, uso coletivo e de trabalho, e ainda as normas da ABNT relacionadas a adequagdo das
edificagdes as pessoas portadoras de deficiéncia, conforme Art. 106 desta Lei.

Art. 80. As edificagdes para fins escolares deverdo atender, além do disposto no
Paragrafo Unico do Art. 79 e no Anexo | desta Lei, as normas oficiais definidas para prédios
escolares publicos e, ainda, as seguintes exigéncias:

I — as salas de aula deverao:

a) apresentar area de, nmo minimo, 15,00m> (quinze metros Qhadrado) e
guardar a relagdo de 1,00m? (um metro quadrado) por aluno, no minimo;
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b) ser dotadas de vados voltados para o espago exterior, que garantam a

iluminagdo e ventilagdo naturais, com abertura minima correspondente a 1/5 (um quinto) de sua
superficie, e que permitam a iluminagao natural, mesmo quando fechadas;

c) sempre que possivel, ser dotadas de vdos de ventilagdo voltados para a
circulagdo interna de acesso as salas, de forma a permitir ventilagdo cruzada, devendo esses vaos
serem dispostos em altura adequada e de forma a evitar ruidos e outras interferéncias no
ambiente da sala de aula.

I1 — dispor de locais para recreagdo, cobertos, com area minima igual a 2 (duas)
vezes a soma das areas das salas de aula, e locais para recreagdo, descobertos, com area minima
igual a 6 (seis) vezes a soma das areas das salas de aula;

111 — ter um bebedouro para cada 40 (quarenta) alunos;
IV — ter instalagdes sanitarias, com as seguintes exigéncias:
a) separadas por sexo;

b) as destinadas ao sexo masculino deverdo ter, no minimo, um vaso sanitario
e um lavatorio para cada 50 (cinqiienta) alunos e um mictorio para cada 25 (vinte e cinco)
alunos;

c) as destinadas ao sexo feminino deverdo ter, no minimo, um vaso sanitario
para cada 20 (vinte) alunas e um lavatorio para cada 50 (cinqiienta) alunas.

Art. 81. As edificagdes destinadas a hospitais e a servigos de saude em geral
deverdo estar de acordo com as normas e padrdes de construgdes e instalagdes de servigos de
saude estabelecidos pela legislagdo federal em vigor, pelos orgaos de saude publica, bem como
pelos demais 6rgaos publicos competentes.

Art. 82. As edificagdes destinadas a asilos, orfanatos, albergues e congéneres,
além do disposto no Paragrafo Unico do Art. 79 desta Lei e no Anexo I, deverdo atender ao
seguinte:

I — os seus dormitorios deverdo ter area minima de 10,00m’ (dez metros
quadrados) quando de uso individual, acrescida de 4,00m” (quatro metros quadrados) por leito
excedente;

I — ter instalagdes sanitarias com banheira e/ou chuveiro, lavatorio e vaso
sanitario, na propor¢do de 1 (um) conjunto para cada 10 (dez) internos,

I11 — dispor de locais para recreagao cobertos e descobertos.
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Paragrafo unico. Os parametros minimos descritos neste artigo poderdo sofrer
alteragdes mediante parecer da Comissdo de que trata o Art. 105 desta Lei, quanto a aspectos
relacionados ao conforto ambiental e seguranga dos usuarios

Art. 83. As edificagdes destinadas a auditorios, cinemas, teatros e similares
deverdo atender as seguintes disposi¢des especiais, além do disposto no Paragrafo Unico do Art.
79 desta Lei:

I — ter vdos de ventilagdo efetiva cuja superficie ndo seja inferior a 1/10 (um
décimo) da area de piso, saidas de emergéncia, podendo o 6rgdo municipal competente exigir a
instalagdio de equipamentos apropriados para garantir condigdes de conforto ambiental a
finalidade da edificagdo;

I1 — ter instalagdes sanitarias separadas para cada sexo, guardando as seguintes
proporgdes minimas, em rela¢do a lotagdo maxima:

a) para o sexo masculino, um vaso, um lavatorio e um mictorio para cada 250
(duzentos e cingiienta) lugares ou fragio;

b) para o sexo feminino, um vaso e um lavatdrio para cada 150 (cento_e
cingiienta) lugares ou fragdo,

III — as circulagdes principais que servem a diversos setores de poltronas da sala
de espetaculos, auditorio e similares, terdo largura minima de 1,50m (um metro e cinqiienta
centimetros) e as secundarias de 1,00m (um metro),

IV — os vaos das portas das salas de espetaculos, auditorio ou similares, bem
como o vao das portas externas para escoamento do publico, terdo largura minima de 3,00m (trés
metros), sendo acrescidas de 0,10m (dez centimetros) para cada 20 (vinte) lugares ou fragao
excedente da cotagdo de 100 (cem) lugares, devendo essas portas abrirem-se de dentro para fora,

V — as circulagdes de acesso e escoamento do publico, externas a sala de
espetaculos, auditorio e similares, terdo largura minima de 3,00m (trés metros), sendo acrescidas
de 0,10 (dez centimetros) para cada 20 (vinte) lugares ou fragdo excedente da lotagdo de 100
(cem) lugares;

VI — as escadas obedecerdo as seguintes normas:

a) largura minima de 3,00m (trés metros) quando derem continuidade as.
circulagdes de acesso conforme inciso V deste artigo, sendo acrescidas de 0,10m (dez
centimetros) para cada 10 (dez) lugares ou fragdo excedentes da lotagdo de 100 (cem) lugares;

b) as destinadas a vencer alturas superiores a 2,50m (dois metros e cinqiienta
centimetros) terdo patamares, cujo comprimento médio medira 1,20m (um ro e vinte
centimetros); :
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c) ndo poderdo ser desenvolvidas em leque ou caracol.

VII — as rampas destinadas a substituir escadas terdo largura igual a exigida para
estas, com declividade maxima de 8% (oito por cento) e piso antiderrapante;

VIII - as poltronas das salas de espetaculos, auditorios e similares, serdo
distribuidas em setores, contendo no maximo 250 (duzentos e cinqiienta) poltronas, separadas
por circulagdes que servirdo no maximo a 8 (oito) poltronas, de cada lado;

IX — ter sala de espera contigua a sala de espetaculos, auditorio e similares,
medindo no minimo 10,00m’ (dez metros quadrados) para cada 50 (cingiienta) lugares ou fragao
da lotagdo maxima prevista.

)0000000000000000

D

Paragrafo unico. Os pardmetros minimos descritos neste artigo poderdo sofrer
alteragdes mediante parecer da Comissdo de que trata o Art. 105 desta Lei, quanto a aspectos
relacionados ao conforto ambiental e seguranga dos usuarios

CAPITULO IV
‘Das Edificacdes Piblicas

Art. 84. Além de atender ao disposto no Paragrafo Unico do Art.- 79 desta Lei, as
edificagdes publicas deverdo atender as seguintes condigdes:

I — rampas de acesso ao prédio com declividade maxima de 8% (oito por cento),
com piso antiderrapante e corrimdo na altura de 0,75m (setenta e cinco centimetros);

II — na impossibilidade de construgio de rampa, a portaria devera ser no mesmo
nivel da calgada;

Il — quando da existéncia de elevadores, as suas dimensdes minimas serdo de
1,10m x 1,40cm (um metro e dez centimetros por um metro e quarenta centimetros);

IV — todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

V — os corredores deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros),

VI — coletores seletivos de lixos para reciclagem.

Paragrafo iinico. Os pardmetros minimos descritos neste artigo poderdo sofrer
alteragdes mediante parecer da Comissdo de que trata o Art. 105 desta Lei, quanto a aspectos
relacionados ao conforto ambiental e seguranga dos usuarios

CAPITULO V
Das Construcdes Especiais
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Art. 85. As chaminés serdo localizadas de tal maneira que o fumo, fuligem,
odores ou residuos que possam expelir ndo incomodem os vizinhos, exigindo-se a instalacdo de
dispositivos que evitem tais inconvenientes, de acordo com exigéncias dos 6rgdos municipais
competentes e atendendo a Deliberagdo Normativa do CODEMA.

Art. 86. As chaminés, torres e reservatorios elevados deverdo guardar das divisas
e do alinhamento do terreno o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros)
ou de 1/5 (um quinto) de sua altura, quando esta for de 10,00m (dez metros) ou mais.

Paragrafo tinico. Os parametros minimos descritos neste artigo poderdo sofrer
alteracdes mediante parecer da Comissdo de que trata o Art. 105 desta Lei, quanto a aspectos
relacionados ao conforto ambiental e seguranga dos usuarios

CAPITULO VI
Das Edificacdes de Interesse Historico

Art. 87. As edificagdes existentes, consideradas de interesse historico pelo
Municipio, mediante parecer do Conselho Municipal do Patrimdnio Historiep e Artistico de
Mantena, deverdio manter suas caracteristicas construtivas originais de €poca, como, por
exemplo, inclinagdo de telhados, tipo de cobertura, empenas, beirais, tratamento dos vdos, tipo
de reboco, fachadas mantendo harmonia entre cheios e vazados, entre outras caracteristicas.

§1°. As intervengdes em obras nas edificagdes de que trata este artigo deverdo
atender, no que couber, as disposicdes desta Lei, ouvido ainda o Conselho Municipal do
Patrimdnio Historico e Artistico de Mantena e estar em acordo com o Art. 216 da Constituigdo
Federal, o Art. 208 da Constituigdo do Estado de Minas Gerais, e a Secao IV — Da Politica
Educacional, Cultural e Desportiva constante do Capitulo VII — Das Politicas Municipais, do
Titulo IV — Da Organizagdo administrativa Municipal, da Lei Organica Municipal de Mantena.

§2°. As edificacdes que sofreram alguma descaracterizagdo deverdo ser
restauradas para suas caracteristicas originais, segundo critérios técnicos de restauracdo, ouvidos
os 6rgdos competentes e o Conselho Municipal do Patrimonio Historico e Artistico de Mantena.

§3°. As edificagdes que sofreram excesso de descaracterizagdo poderdo amenizar
os elementos descaracterizados, segundo critérios técnicos de restauragdo, ouvidos os Orgaos
competentes e Conselho Municipal do Patrimonio Historico e Artistico de Mantena

Art. 88. Cabera ao Municipio de Mantena promover o tombamento municipal das
edificagdes consideradas de interesse historico, observados os procedimentos necessarios e a
legislagdo especifica.

TITULO VI
Das Penalidades

CAPITULO I
Das Disposicoes Gerais
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Art. 89. As infragdes as disposi¢des desta Lei serdo punidas com as seguintes

penas:
I — multa;
IT — embargo da obra;
I1I - interdi¢do do prédio ou dependéncia;
IV — demoligao.
| §1°. A imposi¢do de penalidade ndo se sujeita a ordem em que estdo relacionadas
neste artigo.

§2°. A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a de
outra, se cabivel.

Art. 90. A aplicagdo de pénalidades de qualquer natureza e o seu cumprimento,
em caso algum dispensa o infrator da obriga¢do a que esteja sujeito para que se cumpra a
disposi¢do infringida.

Art. 91. Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei, a
Prefeitura representara ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA
em caso de manifesta demonstragdo de incapacidade técnica ou idoneidade moral do profissional

infrator.

CAPITULO I
Das Multas

Art. 92. A aplicagio da multa podera te-lugar em qualquer €poca, durante ou
depois de constatada a infragdo.

Art. 93. O valor das multas foi definido levando-se em conta a gravidade da
infragdo e os prejuizos por ela causados em relagdo as disposi¢des desta Lei.

Art. 94. A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida, sendo que o0s

infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo receber quaisquer quantias ou créditos

_ que tiverem com a Prefeitura, participar de licitagdes, celebrar contratos de qualquer natureza, ou
transacionar, a qualquer titulo, com a administragao municipal.

Art. 95. Pelas infragdes as disposigdes desta Lei,serdo aplicadas ao proprietario
conforme o caso, as seguintes multas que serdo calculadas em Unidade Fiscal do Municipio —
UFM:

I — execugdo de obra em total desacordo com o projeto aprovado, multa de 300
UFM; J
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11 — execugdo de obra em desacordo parcial com o projeto aprovado, multa de 240

I1I — alterag¢do de qualquer espécie no projeto aprovado, multa de 240 UFM;

IV — inicio ou execu¢do de obra sem licenga, ou seja, sem o respectivo alvara

expedido pela Prefeitura, multa de 240 UFM,
V — execugdo de obra cujo alvara de licenga esteja vencido, multa de 100 UFM;

VI — falta de projeto aprovado e demais documentos exigidos no local da obra,
multa de 50 UFM;

VII — inobservancia das prescrigdes sobre andaimes e tapumes, multa de 240
UFM;

‘ VIII - paralisagdo de obra por mais de 3 (trés ) meses sem comunicagdo ao 6rgao
municipal competente, multa de 50 UFM;

IX — ocupagdo de edificagdo sem vistoria da Prefeitura e sem os respectivos baixa
de construgdo e “habite-se” multa de 300 UFM,

X — inobservancia das prescri¢gdes sobre medidas e equipamentos de combate e
prevengdo conta incéndio, multa de 300 UFM;

Paragrafo Unico. Outras infragdes a disposi¢des desta Lei, para as quais ndo haja
comunicagio especial, serdo punidas com multa de 100 UFM.

Art. 96. Imposta a multa, o infrator devera efetuar o seu recolhimento no prazo
maximo de 15 (quinze) dias sob pena de embargo de obra, além de outras medidas cabiveis.

Art. 97. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo os
seus valores atualizados com base nos indices de corre¢io monetaria fixados pelo orgdo federal
competente, em vigor na data de liquidagdo da divida.

Art. 98. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade
constante de diferentes dispositivos legais, aplicar-se-a a pena maior, acrescida de 2/3 (dois
tercos) de seu valor.

Art. 99. Nas reincidéncias as multas serdo aplicadas em dobro.

CAPITULO 111
Do Embargo da Obra

Art. 100. Dar-se-a o embargo da obra nos seguintes casos: 7

I — execugdo de obra ou instalagido sem o alvara de licenga;
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I — inobservancia do alvara de licenga ou das notas de alinhamento e de
nivelamento;

I1I — execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;
IV — execugdo de obra ou instalagio com risco de sua propria seguranga e
estabilidade, bem como ameaga a seguranca publica e dos empregados da obra;

V — execug¢do de obra sem a responsabilidade técnica de profissional habilitado e
cadastrado na Prefeitura;

VI — ndo recolhimento no prazo legal de multa imposta ao infrator;
VII — ndo atendimento das determinagdes constantes do auto de infragdo.

Art. 101. Ocorrendo alguma das hipoteses do artigo anterior, o encarregado da
fiscalizagdo, depois de lavrado o auto para imposi¢gdo de multa, fara o embargo provisorio de
obra, por simples comunicagdo ao construtor, dando imediata ciéncia do ato a autoridade
superior.

Art. 102. Verificada a procedéncia do embargo, a autoridade superior far-lhe-a
carater definitivo em auto que mandara lavrar, no qual fara constar as exigéncias para que a obra
possa continuar.

Paragrafo Unico. o embargo somente sera levantado apos o cumprimento de
todas as exigéncias consignadas no respectivo auto.

CAPITULO IV
Da Interdicio

Art. 103. A edifica¢do, ou qualquer das suas dependéncias, sera interditada nos
seguintes casos:

I — se for utilizada para fim diverso daquele definido no projeto;

I — se o proprietario, no prazo que lhe for fixado, ndo atender as exigéncias
julgadas necessarias a seguranga e salubridade da edificacao.

CAPITULO V
Da Demolicio

Art. 104, A demoligdo, total ou parcial, sera imposta nos seguintes casos:

I — construg@o clandestina, entenda-se por tal a que for feita sem prévja aprovagdo
do projeto ou sem alvara de licenga;
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Il — construgdo feita sem observancia do alinhamento e nivelamento ou em
desacordo com o projeto aprovado;

IIT — obra julgada em risco, quando o proprietario ndo tomar as providéncias
determinadas para a sua seguranga;

IV — obra em desacordo com as caracteristicas do modelo de assentamento e
demais parametros urbanisticos definidos na Lei de Iso e Ocupagdo do Solo.

TITULO VII
Das Disposicdes Finais

Art. 105. Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicagdo desta Lei serdao
resolvidos por uma comissdo especial composta por representantes da comunidade indicados
pela Camara Municipal de Mantena, representantes de Associagdes de Profissionais com registro
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA-MG, mediante
convénio de cooperagao assinado com a Prefeitura Municipal, e por técnicos da Prefeitura
Municipal lotados no 6rgdo responsavel pela aprovagdo de projetos de edificagdes e no orgao de
meio ambiente.

Pariagrafo Unico. a comissio a que se refere o “caput” deste artigo sera
regulamentada por Decreto pelo Poder Executivo Municipal no prazo de 30 (tnnta) dias contados
a partir da data de publicagdo desta Lei.

Art. 106. Para fins de atendimento a questdes relacionadas a pessoas portadoras
de deficiéncia no ambito dos assuntos pertinentes ao Codigo de Obras, devera ser observada a
NBR 12.255 de dezembro de 1990 e a NBR 9050 de setembro de 1994 e alteragdo ocorrida em
2004, da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, que tratam da acessibilidade de
pessoas portadoras de deficiéncia a edlﬁcaqzoes espago, mobiliario e equipamentos urbanos, e da
execugdo de passeios publicos, a Portaria n° 170 de 20/12/2004 da Secretaria Especial dos
Direitos Humanos, bem como demais exigéncias decorrentes de legislagdo especifica no ambito
federal, estadual e municipal.

Parigrafo Unico. A Comissdo a que se refere o Art. 105 cabera a atribuigdo de
analisar questdes relacionadas com pessoas portadoras de deficiéncia para o atendimento do
disposto no “caput” deste Artigo, bem como demais questdes relacionadas a casos omissos sobre
esse assunto.

Art. 107. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-3o por dias corridos.

Paragrafo Unico. Ndo sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a
para o primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo e feriado.

- Art. 108. O Prefeito expedira os decretos, portarias, € demais atos inistrativos
que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposi¢des desta Lei.
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Art. 109. Ficam fazendo parte integrante desta Lei os seguintes anexos:
I — Anexo I — Tabela de Condi¢des dos Compartimentos;
I — Anexo II — Glossério;

III — Anexo III — Ilustragdes.

2012.

AT
Jo aria Coelho Sena
Secretario Municipal de Administracao

CERTIDAO
Certifico para os devidos fins que a presente Lei foi
publicada por afixagdo no quadro de avisos desta
Prefeitura em 17 " A
Deusely Elizeu da Silva Lessa
Chefe de Servigo de Administragéo

Registro fls. 36 do Livro Mecanizado n°. 01
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ANEXO 11

GLOSSARIO

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
ACRESCIMO - aumento de uma edificagdo em dire¢io horizontal ou vertical.

AFASTAMENTO - menor distancia entre a edificagdo e qualquer das divisas do lote em que
se situa.

ALA - parte do edificio que se prolonga de um ou de outro lado do corpo principal.
ALINHAMENTO - linha divisoria entre qualquer terreno e a via ou logradouro publico.
ALVARA - documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execugdo de obras.

ANDAIME - armagdo auxiliar e provisoria de madeira ou metal, com estrado, sobre a qual
trabalham os operarios nas construgdes.

ANDAR - qualquer pavimento situado acima do térreo ou de uma sobreloja.

APARTAMENTO - unidade auténoma de moradia localizada em edificagdo residencial
multifamiliar.

ALTURA DA FACHADA - distancia vertical, medida no meio da fachada, entre o nivel do
meio fio e o nivel do apice da fachada, quando a constru¢do estiver no alinhamento do
logradouro piiblico, ou entre o nivel do apice da fachada (sempre no meio desta) e o nivel do
terreno ou calgada que lhe fica junto, quando a construgo estiver afastada do alinhamento.

AREA ABERTA - ¢é aquela que limita com o logradouro publico ou divisa de lote sem
edificagdo, em pelo menos um de seus lados.

AREA FECHADA — é a que ndo se limita com logradouro publico nem com divisa de lote.

AREA PRINCIPAL — ¢ a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de permanéncia
prolonga.

AREA SECUNDARIA — é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia transitoria.

BAIXA DE CONSTRUCAO — documento expedido pela Prefeitura que habilita uma
edificagdo ao uso, apos o término de sua obra. /
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BALANCO - parte ou elemento da edificagdo que sobressai do plano de parede.
BEIRAL — Parte da cobertura fazendo saliéncia sobre a prumada das paredes.

CALCADA - revestimento do piso de faixa de terreno, dentro do lote, junto as paredes da
edificagdo; faixa pavimentada e completamente desimpedida, destinada ao uso dos
transeuntes nos passeios dos logradouros publicos.

CASAS GEMINADAS - reunido de duas unidades residenciais, com pelo menos uma de suas
paredes em comum, formando conjunto arquitetonico Gnico.

CIRCULACAO — compartimento de uma edificagdo destinado a movimentagdo das pessoas
entre outros compartimentos ou entre pavimentos (corredor, escada).

COBERTURA - elemento de coroamento da construgdo destinado a proteger as demais
partes componentes.

COMPARTIMENTO — cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificagéo; comodo.

CONJUNTO RESIDENCIAL — grupo de edificagdes residenciais unifamiliares e ou
multifamiliares, cujos projetos sdo aprovados e construidos conjuntamente em areas
urbanizadas especificamente para esta finalidade.

CONSERTOS - obras de substituigio ou reparo de partes deterioradas de elementos de um
edificio.

DECLIVIDADE - inclinagio de rampas dada pela relagdo percentual entre a diferenga de
altura de dois pontos e a sua distancia horizontal, representada pela formula:

d ="/, 100,00; onde: d: declividade da rampa AB (na figura do Anexo IlI), em percentagem;
h: diferenca de altura de dois pontos A e B; 1: distancia horizontal entre os pontos A e B.

DEPENDENCIA — construgdo isolada, ou ndo, do edificio principal, sem formar unidade de
habitagao independente. :

DIVISA — é a linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EDIFICACAO - casa, edificio, construgdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.
Classificam-se de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou de

servigos, institucional e misto.
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EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - aquela destinada a habitagdo permanente;
corresponde a uma unidade residencial por lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR OU COLETIVA — aquela que
corresponde a mais de uma unidade residencial agrupadas horizontal ou verticalmente e
construida em um lote ou conjunto de lotes. ‘

EMBARGO - ato administrativo municipal que determina a paralisagdo de uma obra.
EMPACHAMENTO - ato de obstruir ou embaragar espago destinado a uso publico.

ESPECIFICACAO — descrigdo das caracteristicas de materiais e servigos empregados na
construgao.

FACHADA - qualquer face externa da edificagio.

FACHADA PRINCIPAL — ¢ a que esta voltada para via publica. Se o edificio tiver mais de
uma fachada dando para logradouro publico, a principal sera a que der frente para o
logradouro mais importante.

FRENTE OU TESTADA - divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro
publico.

FUNDO DO LOTE - lado oposto a frente. Os lotes triangulares e os de esquina ndo tém
divisa de fundo.

GALERIA COMERCIAL - conjunto de lojas cujo acesso e ligagdo com a via publica se faz
através de circulagio coberta.

GALPAO - construgdo com cobertura e sem forro, fechada total ou parcialmente, em pelo
menos trés de seus lados, por meio de paredes ou tapumes, destinada a fins industriais ou
depositos, ndo podendo servir de habitagdo.

GREIDE - do inglés “grade” — série de cotas que caracterizam o perfil de uma via, definindo
as altitudes de seus diversos trecho; perfil longitudinal de uma via.

HABITACAO - edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia.

HABITACAO COLETIVA - edificio ou parte de edificio que serve de residéncia pehnanente
a mais de uma familia ou a pessoas diversas.

HABITACAO UNIFAMILIAR - aquela que é ocupada por uma s6 pessoa ou uma so famylja.

))))'))‘)))3).).)))')).).)).).‘)))))))))))))))).))))‘)))')))))
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HABITE-SE — documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer edifica¢@o ao uso.

INSTALACAO SANITARIA — compartimento de qualquer tipo de edificagdo destinado a
higiene pessoal. '

LOGRADOURO PUBLICO - area destinada ao uso e transito publicos.

LOJA — compartimentos de uma edificagdo destinado as atividades relativas aos usos
comercial e de servigos.

LICENCIAMENTO DE OBRA — ato administrativo municipal que concede licenga e prazo
para inicio e término de uma obra. |

LINDEIRO - limitrofe. Que se limita com.

LOTE - parcela de terreno com frente para logradouro piblico, com divisas definidas em
documento aprovado pela Prefeitura e em condigdes de receber edificacao.

MARQUISE — cobertura saliente na parte externa das edificagdes.

MEIO-FIO — elemento de definigdo e arremate entre o passeio e a pista de rolamento de um
logradouro.

MURO - elemento construtivo que serve de vedagao de terrenos.

NIVELAMENTO - regularizagdo de terreno por desaterro das partes altas e enchimento das
partes baixas. Determinagdo das diversas cotas e, consequentemente, das altitudes de linha
tragada no terreno.

PASSEIO - parte destacada do logradouro publico destinada ao transito de pedestres.
PATAMAR - piso intermediario entre dois lances de escada.

PAVIMENTO — cada um dos pisos ou planos horizontais superpostos de uma edificagao,
podendo cada um deles te um ou mais compartimentos.

PAVIMENTO TERREO - é aquele cujo piso corresponde ao nivel mais baixo do terreno
circundante.

PE-DIREITO - distincia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.

PISO — superficie plana, ndo vertical, com caracteristica que propicie trafego.
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PISTA DE ROLAMENTO - parte destacada do logradouro publico destinada
preferencialmente ao transito de veiculos

PORAQO - espago situado entre o terreno e o assoalho de uma edificagdo, ou, ainda,
compartimento de uma edificagdo com o piso situado, no todo ou em parte, em nivel inferior
ao do terreno circundante.

RECUO - distancia ente o limite externo da edificagdo e a testada do lote.

REFORMA - obras de reparo, conserto e modificagdo, destinadas a colocar uma edificagdo
em bom estado.

SOBRELOIJA - parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pe-
direito reduzido. :

SUBSOLO - pavimento ou comodo de uma edificagdo situado inteiramente em nivel inferior
ao do térreo circundante.

TAPUME - vedagio provisoria dos canteiros de obra visando o seu fechamento e a protegao
de transeuntes.

TESTADA — divisa do lote ou da edificagdo com o logradouro publico, que coincide com o
alinhamento. : 2

TETO - plano superior interno de um compartimento.

USO DO SOLO - apropriagdo do solo, com edificagdo ou instalagdo destinada as atividades
urbanas, segundo as categorias de uso definidas pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

VERGA - parte superior dos vdos de uma edificagdo. Viga que sustenta as cargas da parede
acima dos vdos, distribuindo-as em suas laterais.

VISTORIA — exame efetuado por pessoal técnico da Prefeitura a fim de verificar condig¢des
de uma edificagdo ou obra.
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- ANEXO III

ILUSTRACOES
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VERBETE DO GLOSSARIO.

DECLIVIDADE B
h
A
% =

4 ldrgers misima

5 patumar mininte
/ Piso minimo do degrav

1—0‘4

= |

= /

Shtors mévima do dearaw |
alura minima .

alfura maxima de eiso o
PisO sem patamor , 340
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